Ny bekymmersftri finansieringsmodell

Bli lagenhetsagare genom hyresavtal

Centrala begrepp och villkor

» Omaksi-hyresavtal

Besittningen av en Omaksi-bostad &r baserad pa ett tidsbundet hyresavtal Avtalet &r ett mer omfattande hyresavtal,
som berattigar dig att I6sa in lagenheten till din helt egna aktieldgenhet efter avtalsperioden. Du kan &ven under
avtalsperioden sélja vidare besittnings- och inlésningsratten till tredje part, eller avsluta avtalet och avstd fran
lagenheten.

» Omaksi-avgift

Fér Omaksi-lagenheterna betalas en Omaksi-avgift innan avtalet trader i kraft. Omaksi-avgiften rdaknas dig till godo nar
hyresavtalet upphor. Omaksi-avgiftens storlek under byggnadsskedet &r ungefar 7 % av lagenhetens helhetspris.
Aterstdende ca 93 % &r bolagslan. Bolagsldnet str i bostadsbolagets namn och belastar dig sdledes inte personligen.

» Totalhyra

For bostaden betalas totalhyra under avtalsperioden. Totalhyran bestdr av laneamorteringen, rantan och andra
I&neskotselkostnader samt skétselavgifter och separata avgifter. Férutom hyran tas ut t.ex. vatten- och bilplatsavgifter
enligt anvandningen.

» Ackumulerad kopesumma

Den Omaksi-avgift som betalats i bérjan av hyresférhallandet samt I&neamorteringsposternas andel av totalhyrorna
utgér hyresgastens ackumulerade kdpesumma. Hyresgdsten far en berdkning av den ackumulerade kdépesumman
rligen. Du kan nar som helst sélja bostadens innehavs- och inldsenratt vidare till en tredje part till ett fritt pris varvid
den ackumulerade képesumman 6vergar till kdparen.

» Inlosning efter avtalsperiodens slut

Vid avtalsperiodens slut (ca 20 8r efter att bostaden blivit fardig) dterstdr i regel 40 % av det ursprungliga l8net for
bostaden. Den aterstdende andelen kan variera beroende pa bostadsbolag. D& har du rétt att 16sa in bostaden genom
att betala den 3terstdende delen av bostadslanet som I6senpris. Efter inlésen ar bostaden en helt vanlig aktieldgenhet i
ett vanligt bostadsaktiebolag.

Ovriga villkor

» Andringsarbeten
Hyresgasten har ratt att géra andringsarbeten i lagenheten i enlighet med bestémmelserna i bostadsaktiebolagslagen.
» Uthyrning i andra hand

Omaksi-hyresgasten kan med hyresgivarens tillatelse till valfri hyresnivd hyra ut lagenheten i andra hand eller genom
underuthyrning uppldta en del av ldgenheten fér ndgon annans boende. Hyresgéasten &r dock fortfarande sjalv ansvarig
for betalningen av hyran samt underhallet av |dgenheten.
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» Havning av hyresavtal
Hyresgasten och hyresgivaren har ratt att hava hyresavtalet enligt vad som bestamts i lag om hyra av bostadslagenhet.
» Avdrag vid avslutande av avtalet i fortid

Du har ocksd méjlighet att avsluta avtalet mitt i avtalsperioden och avsta fran bostaden. D3 aterbetalas Omaksi-avgiften
hdjd med konsumentprisindex 2015:100.

Frén avgiften dras av eventuella kostnader som orsakas av forsummat underhdll eller &ndringsarbeten som orsakat
skador, samt forfallna poster som omfattas av den avtalsenliga betalningsskyldigheten med indrivningskostnader.

For sddana bostadsbolags bostdder som boérjat marknadsforas fére 1.7.2017 avviker inlésenforfarandet fran
ovanndmnda. Se objektets inldsenférfarande i ifragavarande bostads hyresavtal.

» Beskattning

Hyresgéasten svarar sjalv for eventuella skattepafsljder som asamkas honom av Omaksi-avtalet i enlighet med den vid
respektive tidpunkt ikraftvarande lagstiftningen géllande beskattning. Overl3telseskatt forfaller till betalning i samband
med den slutgiltiga inlésningen enligt vid den tidpunkten i kraft varande lagstiftning.

» Ovrigt

En enskild person kan gora ett Omaksi-hyresavtal for hogst en lagenhet per bostadsaktiebolag. Omaksi-avtal kan €j
goras i ett foretags namn.

VANLIGA FRAGOR

» Utbetalas bostadstillagg pa basis av hela Omaksi-hyressumman?

Enligt FPA:s utldtande 10.11.2014 beaktas hela Omaksi-hyressumman vid berdkning av bostadstilldgg.
Hyresgéasten bor skilt fran FPA granska sin ratt att f& stéd fér bostaden.

» Kan ldnet betalas bort i fortid?

Inte i detta skede. Lnetiden &r ca 20 &r. Detta baserar sig pd lagen om statsborgen for 3terbetalning av aravalan,
enligt vilken lagenheterna bor vara hyresldgenheter i minst 20 ar frdn och med |anets forsta rat.

» Ar l&nerintornas andel av hyran avdragbara i den egna beskattningen?
Lanet star i bostadsbolagets namn. Darmed kan inte I8nerantorna dras av i den personliga beskattningen.
» Vad hdander om en avtalspart avlider?

Avtalet fortgdr i dédsboets namn. Dédsboet beslutar vad man vill géra med hyresavtalet.

Ovanst8ende villkor beskriver Omaksi-avtalet p& allmén niva. Vi forbehaller rétten till ndringar. Omaksi-avtalen kan ocksd avvika frén
varandra olika objekt emellan. De slutgiltiga avtalsvillkoren framgar fr&n Omaksi-hyresavtalet mellan hyresgivaren och hyrestagaren.
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